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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinterrosen 1

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avséttningen till fonden for yttre
underhdll bdr anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2028.

Stoérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberdttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kadri Inno Ordférande
Daniel Gustav Engdahl Kassor
Jacob Bo Hon Sui Almberg Ledamot
Emma Christin Fagerlind Ledamot
Christoffer Carl Holm Ledamot
Karin | C von Scheele Pettersson Ledamot
Malin Sofia Frogelius Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Daniel Gustav Engdahl, Emma Christin Fagerlind, Kadri Inno och Karin | C von Scheele Pettersson.

Styrelsen har under dret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ewa Ldvgren Ordinarie Intern

Sida1av13



Brf Vinterrosen 1
716417-8308

Valberedning
Cecilia Hummel
Matilda Lind

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-18.

Fastighetsfakta

Fdreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BIKUPAN 19 1983 Stockholm
BIKUPAN 20 1983 Stockholm
BIKUPAN 21 1983 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestér av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardeédr ar 1929,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 687 m2, varav 1 602 m2 utgdr lagenhetsyta och 85 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
11

3 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
IT-utveckling 85 m? 2019-10-21

Byggnadernas tekniska status
Foéreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av kéllardérr TK14 2017
OvK 2017
Stamspolning 2017
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstuga 2018 Totalrenovering av tvéttstuga inkl
ny maskinpark

Installation av fiber 2018

Reparation av skursocklar 2019

Reparation av skavanker i fasadputs 2019

Tatning murbeslag 2019

Mélning takplat 2019

Reparation av ytor pa innergard 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsréattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Pousette Stadservice

Foreningens ekonomi

Under dret har foreningen redovisat ett plusresultat om 97.557 kr. Detta till foljd av enbart I16pande underhéll och
inga storre dtgarder. Detta gjordes med styrelsens goda minne da féreningen under 2018 planerar genomfdra ndgra

stdrre investeringar och underhall.

For att 1angsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 580 113
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 937 000
Finansiella intakter 52
Minskning kortfristiga fordringar 1676
Okning av kortfristiga skulder - 17 830
956 558
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 682 753
Finansiella kostnader 48 093
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 55028
Minskning av kortfristiga skuider B 0
785 874
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 750 797
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 170 684

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intédkter och kostnader

Hyror ) Kapital-  Reparationer
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Arsavgifter avgift
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsadr 2017 har inga stérre underhdlisarbeten utférts i féreningen. | februari stamspolades
fastigheterna och i december genomférdes obligatorisk OVK.

P& stamman foreslog styrelsen installation av fiberbredband i fastigheterna samt gemensamt tecknande av
internetuppkoppling samt TV. Propositionen rdstades igenom.

Under aret har styrelsen dessutom gjort en upphandling med entreprenér att totalrenovera tvattstugan dé den varit i
undermaligt skick. Renoveringen ska genomféras under 2018.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 54
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 541 541 541 492
Hyror/m? hyresrattsyta 785 776 776 776
L&n/m2 bostadsrattsyta 2042 2077 211 2 145
Elkostnad/m?2 totalyta 11 10 1" 10
Vérmekostnad/m? totalyta 160 162 153 128
Vattenkostnad/m? totalyta 30 20 18 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 29 30 46
Soliditet (%) 46 45 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 92 -118 116 63
Nettoomsattning (tkr) 934 933 933 871

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 602 m? bostader och 85 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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féregdende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2616428 0 0 2616 428
Upplatelseavgifter 2566 116 0 0 2566 116
Fond fér yttre underhall - 454 024 130 497 -242 510 566 037
S:a bundet eget kapital 5636 568 130 497 -242 510 5748 581
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 847 899 -130 497 124 638 -2 842 040
Avrets resultat 91767 91767 117 872 -117 872
S:a ansamlad forlust -2756 132 -38 730 242 510 -2959 912
S:a eget kapital 2 880436 91 767 0 2788 669
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 91767
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2717 403
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -130 497
summa balanserat resultat -2756 133
Styrelsen foreslar fdljande disposition: N |
att i ny rakning dverfors -2 756 133

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 933 600 932 844
Ovriga rorelseintakter Not 3 3400 - 1913
Summa rérelseintakter 937 000 934 757
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -606 621 -774 375
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 133 -98 265
Avskrivning av materiella Not 6 -114 439 -130 875
anlaggningstillgédngar
Summa rérelsekostnader -797 192 -1003 514
RORELSERESULTAT 139 808 -68 757
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 52 211
_ Réntekostnader och liknande resultatposter -48 093 -49 326
Summa finansiella poster -48 041 -49 115
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 91767 -117 872
ARETS RESULTAT 91767 -117 872
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not7 5 490 093 5 604 532
Summa materiella anlaggningstillgangar 5490 093 5 604 532
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5490 093 5604 532
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 593 593
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 766 848 494 255
Summa kortfristiga fordringar 767 441 494 848
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 25542 129127
Summa kassa och bank 25 542 129 127
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 792 983 623 975
SUMMA TILLGANGAR 6 283 076 6 228 507
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5182 544 5182 544
Fond for yttre underhall Not 9 - 454 024 566 037
Summa bundet eget kapital 5636 568 5748 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 847 899 -2 842 040
Avets resultat - 91 767 -117872
Summa fritt eget kapital -2 756 132 -2 959 912
SUMMA EGET KAPITAL 2 880 436 2788 669
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 3216978 3 272 006
Summa langfristiga skulder 3216978 3272 006
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 55 028 55 028
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 50 583 34214
Ovriga skulder 10 500 10 863
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 69 551 67 727
intakter

Summa kortfristiga skulder 185 662 167 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 283 076 6 228 507
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregéende é&r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll 1&mnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 66ar 664r
Fastighetsforbattringar 10ar 10ar
Védrmeanldggning 50ar 504r
Elanlaggning 508r 504r
"Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 866 807 866 807
Hyror lokaler 66 756 66 000
Qresutjdmning 37 37
933 600 932 844
~Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 3 400 1913
3400 1913
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskodtsel gard bestélining 0 15918
Stadning entreprenad 16 876 17 809
Mattvatt/Hyrmattor 6315 5176
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 625 0
Gemensamma utrymmen 3185 0
Gard 0 2430
Férbrukningsmateriel 1003 0
Brandskydd 17 750 0
59 754 41333
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 220
Las 1595 0
WVS 33975 1613
Skador/klotter/skadegérelse N 9750 1875
45 320 3708
Periodiskt underhall
Byggnad 0 90 000
Entré/trapphus 0 74 625
Fasad 0 30760
Fénster - 0 47 125
0 242 510
Taxebundna kostnader
El 17 978 16 059
Vérme 269 968 273 453
Vatten 49776 33333
Sopha@mtning/renhalining 27 233 35938
Grovsopor 6 650 5667
371 605 364 450
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 687 45 223
Kabel-TV 28 355 27 943
79 042 73 166
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 900 49 208
TOTALT DRIFTKOSTNADER 606 621 774 375
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Inkassering avgift/hyra 850 850
Féreningskostnader 0 1074
Styrelseomkostnader 6117 2 890
Fritids- och trivselkostnader 1154 0
Forvaltningsarvode 55 626 54138
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 30 000
Administration 2622 3033
Korttidsinventarier 0 6 280
Konsultarvode 9765 0
76 133 98 265
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 71 607 71 607
Forbattringar 42 831 59 268

114 439 130 875

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan 7 474 820 7 474 820
Utgaende anskaffningsvarde 7 474 820 7 474 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bodrjan -1 870288 -1739414
Arets avskrivningar enligt plan -114 439 -130 875
Utgaende avskrivning enligt plan -1 984 727 -1 870 288
Planenligt restvarde vid arets slut 5490 093 5 604 532
| restvardet vid rets slut ing&r mark med 1467 422 1467 422
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15120 000 15120 000
Taxeringsvadrde mark 21 800 000 21 800 000

36 920 000 36 920 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 609 000 36 603 000
Lokaler 311 000 311 000
36 920 000 36 920 000

Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 20171231 2016-12-31
Skattekonto 39616 39 600
Skattefordran 1977 3669
Klientmedel hos SBC 725 255 450 986

766 848 494 255

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31  2016-12-31
Vid drets boérjan 566 037 435 540
Reservering enligt stadgar 130 497 130 497
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -242 510 0
Vid arets slut 454 024 566 037
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N_Ot 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 1148 400 1174 800 2018-03-07
Handelsbanken 1,450 % 707 496 715 064 2018-03-07
Handelsbanken 1,450 % 446 310 456 570 2018-03-07
Handelsbanken 1,450 % 469 800 480 600 2018-03-07
Handelsbanken 1,400 % 200 000 200 000 2018-01-24
Handelsbanken 1,550 % 57 000 57 000 2018-01-02
Handelsbanken 1,550 % 14 688 14 688 2018-01-02
Handelsbanken 1,550 % 228 312 228 312 2018-01-02
Summa skulder till kreditinstitut 3272 006 3327034
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55 028 -55 028
3216978 3272006
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 996 866 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFC)RP_LI_KTELSER
Fastighetsinteckningar 3475000 3475 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4217 3131
Avagifter och hyror 65 334 64596
69 551 67 727
‘Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under januari manad har installation av fiberkabel f&r internet och tv-uppkoppling
genomforts. Uppkopplingen startade fran 1a februari.

Under februari och mars manad genomfér féreningen en totalrenovering av tvattstuga.

Entreprenaden genomférs av DN Bygg & Inredning AB.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2018
Gl vl
Kadri Inno Daniel Gustav Engdahl
Ordférande Kassor
T
, — — =
Jagob Bo Hon Sui Almberg Emma Christin Fagerlind
Ledamot Ledamot

Scheele Pettersson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /,V/ ( 2018

Ewa Lovgren
Intern revisor
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Revisionsberittelse for bostadsriittsforeningen Vinterrosen 1, 716417-8308, Stockholm

Undertecknad, som utsetts att granska foreningens rdkenskaper, samt styrelsens forvaltning
under rikenskapséret 20170101-20171231 far hdrmed avge f6ljande berittelse:

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.

Revisorns ansvar ir att uttala sig om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av
revisionen. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen. Jag har dven
granskat om styrelsen pa négot sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund
for mitt uttalande nedan.

D& min granskning icke givit anledning till anmérkning i avseende & de till mig dverldamnade
redovisningshandlingar, foreningens bokforing eller inventering av dess tillgangar eller eljest
betriffande forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Sverldmnar jag till &rsmotet att
besluta om, och detta dr ocksa mitt forslag:

- att redovisat resultat for aret 2017 6verfors i ny rikning

- att balansrikningen per 2017-12-31 faststills

- att styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen for den tid
arsredovisningen omfattar

Stockholm 2018-05-14

Ewa Lovgren



